PROCESO DE PARTICIPACION DEL PLAN ESPECIAL DE
ACTUACION URBANA (PEAU)

RUa 14- Carcel Vieja 3, Tudela




CONTENIDOS DE LA SESION

1. Recibimiento de asistentes, presentaciéon del
equipo técnico.

2. Explicaciéon del proceso de participacién

3. Presentacion de las actuaciones a efectuar

4. Preguntas y Sugerencias

Proceso de Participacion PEAU Roa 14 - Cdrcel Vieja3



OBJETIVOS DEL PROCESO DE
PARTICIPACION

v Dar a conocer la actuacion
v Informar sobre el Plan Especial de Actuacion Urbana

v Generar un espacio de debate y consulta y

v Recibir aportaciones/sugerencias e incorporarlas,
en su caso, al PEAU
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CARACTERISTICAS DEL PROCESO DE
PARTICIPACION

Art. 7 TRLFOTU

v Tiene como finalidad los proyectos con los
agentes sociales-economicos y/o ciudadania en funcion
de su objeto.

v’ Es preceptivo (obligatorio)

Participacion

f f. o o r e o o
fe:; Y97 | v Debe ser previo a la aprobacién inicial

v' Debe contener alternativas de ordenacion
v’ Tiene cardcter CONSULTIVO, es decir no vinculante

v’ Libertad para la eleccion del «formato» del proceso

v' Complementa a la tradicional informacién pUblica 7
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PROCESO DE PARTICIPACION

1. Seleccion de Agentes

v" Titulares de viviendas colindantes con el dmbito

v' La AAVV del Casco Antiguo como agente social del barrio

v’ La ciudadania en general a través de la web municipal.
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PROCESO DE PARTICIPACION

2. Formato del Proceso.

v Jornada Informativa-Participativa:
22 de Diciembre de 2022 a las 18:00 hs — Centro Civico Rua

v’ Participacién on-line:
Posibilidad de aportar sugerencias durante 10 dias desde la celebracién de

la Jornada:
mail: info@deurbanabogados.com
asunto: ((Participacién PEAU Rua-CarcelVieja»

v' Sesién_de Retorno: Tras la sesién Informativa y finalizado el plazo de
sugerencias online se determinard la necesidad o no de efectuarla.
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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION
URBANA

1. ¢Por qué un PEAU?

v’ Porque es la figura que establece la legislaciéon navarra para poder
desarrollar o modificar las determinaciones que el PGOU fija en el suelo
Urbano.

2. Tramitacion (art. 72 TRLFOTU ):

Aprobacién inicial Informacién Publica Aprobacion definitiva
Resolucion Alcaldia BON 1 mes # PLENO

Evaluacion Ambiental 4

Estratégica
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3. CONTENIDO

<X X < < X X X

Documentacién urbanistica (memoria justificativa - descriptiva y normativa)
Tipo de Actuacién que desarrolla

Memoria de Viabilidad y Sostenibilidad econémica.

Conclusiones del proceso de participacion efectuado.

Documento Ambiental Estratégico.

Informe de Perspectiva de género.

Estudio de Movilidad generada

Otros: Estudio de Accesibilidad urbanistica, Justificacién de la Memoria Histérica, ...
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RESUMEN EJECUTIVO

PROMOTOR: VERCO

UBICACION: Parcelas 1575 (Rua 14) y 603 (Carcel Vieja 3) del poligono 5

Propietarios: Verco y Ayuntamiento de Tudela.

OBIJETO

Reordenacion conjunta de dos
parcelas del PEPRI que
permita la apertura de huecos
en la fachada ftrasera «
ambas edificaciones y la
dignificacién del espacio

Fijacidn de las
determinaciones bdsicas de
ordenacién
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CARACTERIZACION JURIDICA DE LA
ACTUACION

Tipo de actuacion a desarrollar:

(art. 90 TRLFOTU)

En funcidn de la alternativa que se escoja

Actuacidon de Dotacidn

Aquellas que tiene por objeto en un dmbito de
suelo urbano el incremento de la edificabilidad,
densidad o modificaciéon del uso urbanistico y no
requieran la reforma o renovacion de la

urbanizaciény»

Actuacion de Edificatoria

Las que no suponen incremento de edificabilidad,
densidad, ni cambio de uso
Porque no prevé nuevas infraestructuras publicas

que requieran operaciones de equidistribucion

Deberes de los propietarios (art. 96 TRLFOTU)

Ceder a la Administracion el suelo, o su valor en
metdlico, correspondiente al 10% del incremento
del aprovechamiento que se produzca respecto
del dmbito sobre el que se actie

Entregar el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporciéon que
se genere

v' Costear y completar la urbanizacién necesaria
para que los suelos alcancen la condicién de
solar si no la tienen

v'  Edificar en plazo y cumpliendo las
determinaciones del planeamiento
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SITUACION URBANISTICA ACTUAL
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Alternativa 0

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Plaza Ha Levi YeHuda
Parcela 575 s e
— Fuente (plaza)
) Proyeccion e i
Bodega 2
\ I 1T
\L"%‘é"’ _______________________ e —— i B
e — Hra 8\g
oo { T \12-'
No modificar el PEPRI. & ==
vy escalerasa || . 98.06
‘\ I" Bodege | t' *.‘ji—““.’_: 3
u! [ 4===Fasam L\ .
vy 9022 ;| 10020 '\ "y g 1 ®
[ "'.\ 030 ,’ {092 \\ 2
A Superficie Parcela: 195,73 m? N \\ )
W N° de Plantas: B+4 N ! z
v Edificabilidad méx: 991,68 (actual poous A\ \\ 5
3\ segun ficha PEPRI) 02| W <
o \ \ Usos previstos: Vivienda, local, garaje. |i ,l { \ \ %
2 W s03s ;! | \ \
) \\‘\". 074 ,' \ \
\ 1) A
100.40 4\ { ’! f \ \
+028 | waao ) \
\\ | oee | \'.. \
3 ="\ \
5 B ————— e\ \\
Y =TT T o | Parcela 603 \
tl - \{ 982 . Superficie prop.: 151,05 m? X w0
" W (segun ficha PEPRI) \\ \ T
= \ \\ \
- \\ N° de Plantas: B+4 A% .
Ky \\ Edificabilidad méx: 755,25 (Prop. |\ \i¢¥
U\ \\ .\ segun ficha PEPRI) 23 o
- X %“\fﬂ N ¥
> acceso bodega \ \ \ /_,y -038
n parcelas \ \ Parcela 573 "7
roximada \ \.".
\
f &;.gg,aﬁw +100.12 ! Parcela 604
ante de los planos. \&;D 48
Proceso de Participacion PEAU Rua 14 - Cdrcel Vieja 3




ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Alternativa 0
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Alternativa Il
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Plaza Ha Levi YeHuda

Alternativa Il

Parcela 575
Fuente (plaza)

Parcela 603:
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Alternativa Il

NIVEL 10,00

NIVEL 0,00

Aldabillas
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION

[ Alternativa | ]

Consolidar la actualidad

[Alternah‘va 0

No modificar el PEPRI.

* Lla parc 1575 puede abrir

* FEfecto muralla
huecos en la fachada trasera

*  Viviendas “menos habitables”

* El Ayto pierde toda su

Se descartan edificabilidad

*  Parc 603 dificil materializacién

Alternativa Il Alternativa Il

)

Solucién mixta parc 603 Acolmatar el bajo de la
anteplaza + residencial parc 603

* Ambas parcelas pueden abrir *  Ambas parcelas pueden abrir huecos

huecos *  Mejora el disefo de ambas parcelas

*  Mejora el disefio de la parc 603 * Dota al Ayto de un local para uso
pero no responde a necesidades publico

de la prop. *  Respeta la configuracién del caserio

* No respeta el concepto de tradicional y la ordenacién de los

espacios libres del casco antiguo espacios publicos

Propuesta
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ALTERNATIVA Il
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Notas sobre la MSVE

VIABILIDAD ECONOMICA (Factibilidad»

Prevision de ingresos (ventas) y gastos (costes de construccidon, promociéon y repercusion de

suelo); su concrecién variard en funcion de la alternativa que se desarrolle

e — o —

. - o o - Y.
e . . .
.-~ Las alternativas previstas \ La actuacién en la parc 1575 no es especulativa ni inmobiliaria al uso
' tienen una rentabilidad ; Las alternativas mejoran el disefio del espacio y las viviendas
e . razonable - 7 No se producen incrementos de edificabilidad significativos
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (Impacto en la Hacienda publica

Gastos e Ingresos que va tener que soportar el erario puiblico para la ejecucidon y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios que la actuacién supone

Las actuaciones previstas dignifican el espacio urbano existente vy e "
. - . . 7 :

mejoran las previsiones del planeamiento desde el punto de vista del .-

disefio urbano [ Lo Administracion recibird

\ L . .
Se derivan ingresos formados por impuestos directos, indirectos y la ‘~\ un flujo positivo )
. 7~
participacién en plusvalias en su caso = =
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Dudas o consultas

DeUrban Abogados: 948 04 58 58
Persona de referencia: Laura Lamana

Sugerencias hasta el info@deurbanabogados.com — Q
S enero Asunto: Participacion PEAU Rual4- <@ »
CarcelVieja3

Muchas Gracias
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